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Smlouva o vykonu spravy nemovitosti

uzaviend zejména podle ust. § 2430 az § 2444 ob&anského zakoniku, v platném znéni

Spoleéenstvi viastnik( jednotek domu Pionyrska 991/22, Olomouc

Statutarni orgéan: Jifi Vrial
pfedseda spole€enstvi viastnikl
Se sidlem: Olomouc — Nové Ulice, Pionyrska 991/22, PSC 779 00
IC: 28620054
(dale jen "Spolecenstvi" nebo ,objednatel”)
a
Spravce: Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
Zastoupena: Ing. Romanem Zelenkou, pfedsedou pfedstavenstva
JUDr. Denisou Travnickovou, mistopfedsedou pfedstavenstva
Se sidlem: Skolni 202/2, 779 00 Olomouc
IC: 25898736

(dale jen "spravce"
nebo ,SNO, a.s.”)

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smlouvu o
zajist'ovani spravy domu.

(dale jen “smlouva*)
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€L 1
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu Pionyrskda 991/22, na pozemku
parc.¢. st. 1349, kat. tzemi Nova Ulice, obec Olomouc.

Obstaravatelska €innost spo€iva v pravnich jednanich v rozsahu uvedeném v pfiloze €. 1
smiouvy jménem spole€enstvi a na jeho (cet, na zakladé plné moci udélené spravci, ktera
tvofi pfilohu €. 2 této smiouvy. V rozsahu opravnéni je spravce opravnén za podminek
stanovenych v této smiouvé k veskerym jedndnim a uzavirani pfisludnych smiuv, véetné

vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Veskeré financni prostfedky Spoleéenstvi budou vedeny na Uctu Spolecenstvi &islo U&tu:
43-6802450297/0100, vedeného u KB a.s., pobocka Olomouc. K tomuto 0¢tu maji dispozi¢ni
pravo jak zastupci Spole€enstvi, tak i pracovnici spravce dle podpisového vzoru, ulozeného u
bankovniho UGstavu. Spravce nema opravnéni k vybéru hotovosti ani prevodu prostiedkl
z (¢tu objednatele bez souhlasu Spolecenstvi.

€l 2
Rozsah spravy domu, povinnosti a opravnéni spravce
Spravce bude zajistovat béznou spravu domu vrozsahu die této smlouvy a pokynd

objednatele. Spravce pii vykonu spravy odpovidd za $kodu, kterd by byla zplUsobena
nedodrzenim pokynl nebo pFekroéenim plné moci.

Zakladni rozsah spravy je vymezen v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Spravce je povinen vykondvat spravu soustavné, radné a s odbornou péci v zajmu
objednatele. Spravce pii plnéni téchto povinnosti v8ak nenese odpovédnost za pfipadné
Skody zpusobené tieti osobou.

Spravce je povinen vést piehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se
spravou domu, a to oddélené na Useku zaloh na sluzby spojenych s uzivanim domu, a zviast
na Useku prispévkd na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav) a vedeni G&etni
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evidence. Na pozadani je spravce povinen umoznit objednateli nahlédnout do Géetnich knih a
dokladd.

Spravce je opravnén nakladat s finanénimi prostfedky na Gseku pFispévkl na spravu domu a
pozemku (dfive tzv. fond oprav) vyhradné na zékladé pokyn(t a souhlasu objednatele.
Spravce nese hmotnhou zodpovédnost za 8kody, které by vznikly nedodrzenim této povinnosti.

Spravce nemd pravo jakymkoliv zplsobem nakladat s nemovitym majetkem Spolecenstvi a
jeho €lend.

Spravce, na zakladé pisemného vyzadani, pfedlozi Spolecenstvi jednou roéné, a to k 28. 02.
nasledujiciho roku, pisemnou zpravu o své ¢innosti, zejména o finanénim hospodareni Uctu
na Useku pfispévkll na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav).

PFi ukongeni spravy je spravce povinen po Gginnosti vypovédi nebo dohody o zruSeni této
smlouvy, pfedat objednateli vedkerou dostupnou dokumentaci k domu, a svéfené vécné &i
finanéni prostfedky, s vyjimkou téch, které byly zapocteny na Ghradu pohledavek spravce vici
objednateli, nebude-li stanoveno v pisemné dohodé jinak. Po nabyti G¢innosti vypovédi nebo
dohody je spravce povinen provést vylGctovani sluzeb, a to neprodlené, nejdéle do $esti
kalendafnich mésicd od nabyti uinnosti vypovédi nebo dohody, nebude-li dohodnuto jinak.
Ucetni zavérka bude zpracovana nejpozdéji do Sesti kalendarnich mésicl od nabyti G¢innosti
vypovédi nebo dohody, nebude-li dohodnuto jinak.

Cl.3
Povinnosti a opravnéni Spolecenstvi

Spoledenstvi je zejména povinno:
Fadné a v&as platit Ghradu za spravu domu. V pfipadé neuhrazeni poplatku za spravu domu
se spolecenstvi zavazuje veskeré dluhy spravci uhradit bez zbyteéného odkladu po té, co
bude spravcem vyzvano,

pfedat spravci veskerou dokumentaci a spisy potfebné k radnému zajistovani spravy domu,

pfedat spravci bez zbytecného odkladu veskeré véci, které prfevzal, nebo pfevezme od tretich
osob, a které souviseji s provozem spravovaného domu,

informovat vlastniky a najemniky bytovych a nebytovych jednotek v domé o povinnosti nahlasit
spravci pisemnou formou kazdou skuteénost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh, roz(étovani
nékladi na sluzby, zmény v poctu élent domacnosti, a to neprodlené, nejpozdéji do 30-ti dnli od
jejich vzniku. Pokud nedojde ke splnéni této povinnosti ze strany ¢lena Spoleéenstvi, je opravnén
pocet osob nahlasit spravci i statutarni organ Spolecenstvi,

do 31. 1. kaZzdého roku sdélit spravci, jak Spole€enstvi pozaduje jednotlivé sluzby rozuctovat (dle
pfedpisu €. 67/2013 Sh., po osobach, po bytech, dle vyméry bytl, dle platnych zakon(l a vyhlasek
— elektro ve spoleénych prostorach, voda, Uklid spoleénych prostor, apod.). V pfipadé, Ze tuto
skute€nost nesdéli, bude vyG&tovani provedeno stejné, jak bylo provedeno za predchozi
kalendainf rok,

do 5. pracovniho dne vlednu nésledujictho roku sdélit spravci konecny stav hlavniho
(faktura¢niho) vodomeéru,

do 15. 1. kaZzdého kalendafniho roku sdélit spravci spotfebu studené a teplé vody po jednotlivych
jednotkach za cely prfedchazejici kalendarni rok, jsou-li jednotky vybaveny bytovymi vodomeéry na
studenou a teplou vodu. Nebudou-li stavy vodomérl nahldseny a Spolecenstvi spravci nesdéli
jakym zpusobem sluzbu vyuétovat (viz. €1.3.1, odst. ), bude vylUétovani provedeno dle platné
pravni Gpravy,

v pfipadé, Ze je dim vytapén dalkovym topenim a otopna télesa jsou vybavena méi¢i tepla, sdéli
pfi podpisu této smlouvy Spoleéenstvi spravci firmu, kterda provadi odedet u téchto méfich a
soucasné zajisti pfedani vyuétovani tepla spravci nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho kalendainiho
roku za pfedchozi rok, za ktery ma byt vyactovani provedeno. Spravce se zavazuje pfedat
podklady pro vyuétovani tepla této odborné firmé do 31. 1. néasledujiciho kalendainiho roku.
Zménu odborné firmy pro vyaétovani tepla nahlasi SVJ spravci bez zbyte¢ného odkladu.

v pfipadé, Ze jsou v bytech instalovana kalorimetrickd méfidla (bytové predavaci stanice) sdéli
Spole€enstvi koneéné stavy méfidel k 31. 12. daného roku spravci do 31. 1. nasledujiciho roku.
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Nebudou-li stavy mé&fidel nahlageny, bude vyuétovani provedeno dle platné pravni Upravy,

do 15. néasledujiciho mésice pfedat spravci origindly faktur od dodavatell sluZeb a faktur
hrazenych z fondu oprav,

pfi vybéru zalohy v hotovosti na drobny nakup pfedloZi zastupce Spoledenstvi spravci do 30-ti dnli
po prevzeti zalohy Ucetni doklady k vylctovani a zauétovani, nejpozdéji vSak do 20. 12.
pfislugného roku,

ClL4
Odmeéna za zajistovani spravy domu

Odména za vykon spravy je stanovena v pfiloze €. 1 této smiouvy s ohledem na sjednany
rozsah vykonu spravy.

Odména bude hrazena mésiéné na Uget sprévce, a to vZdy do 20. dne piislusného
kalendarniho mésice.

Vy$e odmeény se dohodou smluvnich stran mlze zménit, vyZada-li si to situace.

Odména za vykon spravy dle této smlouvy maZe byt spravcem v pfipadé inflagniho narlstu
kazdoro&né navySovana o inflaci pfedchazejiciho kalendainiho roku. Pii vypoétu inflaéniho
narGistu bude postupovano podle indexu ristu spotfebitelskych cen (ISC) za pfedchazejici
kalendaini rok, ktery publikuje Cesky statisticky Gfad. Prepocet bude proveden zpétné
s uéinnosti od 1. 1. piisludného roku.

ClL. 5.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se sjednava na dobu neurgitou.

Smiouva maze byt ukonéena vzajemnou dohodou nebo jednostrannou vypovédi s tfimésicni
vypovédni dobou, kierd poéne béZet prvého dne v mésici, ktery nésleduje po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd i dohoda musi byt pisemné.

Cl.6
Zavéreéna ustanoveni

Jakakoliv zména smlouvy nebo pFiloh této smiouvy, které jsou jeji nedilnou soucasti, je mozna
na zakladé vzajemné pisemné dohody obou smiuvnich stran formou pribézné Eislovanych
dodatkd.

Obé strany se zavazup Ze vedkeré pfipadné spory, do nichz se pfi plnenl této smlouvy
dostanou, budou feeny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé, plati, Ze pro FeSeni spord
mezi obé&ma stranami plati pfislusny zakon.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici pFislusna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu.

Nedilnou sou&asti této smiouvy jsou stanovy spolegenstvi a zapis Spole¢enstvi do vefejného
rejstifku.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uginnosti dnem podpisu smlouvy ob&ma stranami. Dnem
Géinnosti této Smlouvy pozbyva platnosti a Gginnosti Smiouva o vykonu spravy nemovitosti
uzaviena mezi smluvnimi stranami dne 07. 12. 2011.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich se dvéma piilohami. Kazdé vyhotoveni ma
platnost originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrZi spravce a jedno spolecenstvi.
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6.7

Objednatel bere na v&domi, Zze obsah smlouvy véetné véech dodatki miZe byt poskytnut
sadateli v rezimu zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném prlstupu k informacim, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisti a soucasné vyjadiuje souhlas se zvefejnénim smlouvy véetné vsech
dodatkd v registru smiuv.

V Olomouci dne:

75 -10- 2613
2
Za Spravce: Za Spolecenstvi: / 4 / 0.cozq
Ing Roman Zelenka Jifi Vrtal.
predseda pfedstavenstva predseda spole¢enstvi vlastnikd
\_ \
JUDr Denlsa nickova

mistopfedseda pfedstavenstva
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PRILOHA €. 1 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

Tato piiloha vymezuje rozsah vykonavané spravy a je nedilnou souéasti smlouvy uzaviené
mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. (SNO, a. s.) a Spoleéenstvi viastniki jednotek domu

Pionyrska 991/22, Olomouc

1 Spravce bude jménem spoledenstvi zajidtovat spravu domu v tomto rozsahu:

a) stanoveni zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek, véetné
aktualizace v navaznosti na zmény cenovych a pravnich pfedpist,

b) zalohy na sluzby budou provadény viastniky jednou za mésic, a to vZdy do 25. dne pfisluiného
mésice na ucet Spoletenstvi,

c) evidence prispévkil na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav), bude provadén viastniky
jednou za mésic, a to vzdy do 25. dne piislusného mésice na Géet Spole€enstvl.

d) opravy a Udrzbu spoleénych prostor si bude Spoleéenstvi zajidtovat samo. Podepsané faktury
pfeda Spoledenstvi (mize byt zaslano mailem) spravci k ugetni evidenci. Uhradu faktur si bude
Spolegenstvi zajistovat samo.

e) vedeni evidence domu véetné vylucétovani sluZeb, které se provadi 1 x roéné (do 30.4.),

f) vedeni G¢etnictvi v souladu se zakonem ¢&. 563/91 Sb. v platném znéni a sestaveni u&etni zavérky
(Hlavni kniha, ugetni rozvrh, inventura udti atd. v souladu s Uéetnimi predpisy) na zakladé
doklad{l pfedanych piedsedou Spolecenstvi (dafiové doklady, vypisy z Gétu spoletenstvi —
uvérovy Ucet, spofici utet, apod.).

g) vedeni mzdové agendy (odmény &lend vyboru, dohody),

h) na pozadani Spoleéenstvi umoznit viastnikiim nahliZet do G¢etnich knih a dokladd nebo
jinych dokladG souvisejicich se spravou domu

2. a) odména za vykon spravy se stanovi ¢astkou 120,- K& bez DPH mé&siéné za bytovou nebo
nebytovou jednotku (77 jednotek). K této cené bude Gétovana DPH v zakonem stanovené vysi.

b) odména za vystaveni Ucetni zavérky v¢. tisku pfisl. vykazd (vysledovky a rozvahy, v souladu se
zakonem &. 563/91 Sb.), se stanovi ¢&stkou 600,- Ké bez DPH. K této cené bude uétovana DPH
v z&konem stanovené vysi. Jednou roné budou objednateli pfeuctovany pfipadné postovni
poplatky hrazené sprévcem v cené obvykié.
-10- 2623

V Olomouci dne:

(_\ﬁ Spréavce: Za Spolegenstvi:

7T
7]

Ing. Roman Zelenka Jifi Vrial
pfedseda predstavenstva pfedseda spoleéenstvi viastniku

L

JUDr. Denisa Travnickova
mistopfedseda predstavenstva
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PRILOHA C. 2 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

PLNA MOC

Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Pionyrska 991/22, Olomouc

Statutarni organ: Jifi Vrial

pfedseda spoleéenstvi viastniku .
Se sidlem: Olomouc — Nova Ulice, Pionyrska 991/22, PSC 779 00
IC: 28620054

(dale jen "zmocnitel")

zmocihuje

Spravu nemovitosti Olomouc, a. s. (dale jen ,,SNO, a.s.”)
zastoupenou: Ing. Romanem Zelenkou, pfedsedou pfedstavenstva
a JUDr. Denisou Travnickovou, mistopfedsedou predstavenstva
se sidlem v Olomouci, Skoini 202/2, PSC 779 00

IC: 25898736
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Olomouc, €. U. 27-4230490277/0100

(dale jen "zmocnénec")

aby jeho jménem vykonavala veskera pravni jednani ve smyslu Smlouvy o vykonu spravy
nemovitosti pfedmétného domu, jakoz i ¢inila veskera dalsi pravni jednani, jejichz provedeni je
k vykonu nebo zajisténi spravy domu potfeba.

Zmocnitel souhlasi s tim, aby zmocnénec ke spinéni svych zavazkil vyplyvajicich ze Smlouvy o
vykonu spravy nemovitosti pouZzil jiné osoby. U&ini-li tak, odpovida jako by zaleZitost obstaral sam.

V Olomoucidne: 75 -10- 2023
Za zmocnitele: A9 40 2027

-7
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Jifi Vrtal
predseda spolecenstvi viastnikl

‘\\Tuto plnou\i;: Fijl’rrll‘ém.
) A

: :/ o ; - ry
Ing. Roman Zelenka JUDr. Denisa Travnickova
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Smilouva o vykonu sprdvy nemovitosti -6-



